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1. - STRUTTURE 
 
Le strutture in fondazione ed le strutture di elevazione saranno realizzate  in calcestruzzo armato a formare, 
platee, travi, pilastri, lame, scale, solette, gronde, sbalzi e pareti portanti ecc., a seconda del progetto delle 
strutture stesse; nel piena osservanza della Normativa Antisismica vigente. 
 

2. - SOLAI  
 
I solai saranno autoportanti per le fondazioni, il piano rialzato con lastre e polistirolo, ed  in latero-cemento  
per i solai relativi ai piani superiori ed alla copertura a falda inclinata. Quest’ultima sarà dotata oltre alla 
normale coibentazione con più fogli sovrapposti di stifferite, (o analogo materiale isolante) così come previ-
sito dalla vigente normativa, del sistema tetto ventilato, che garantisce un ricambio d’aria sotto le tegole, che 
interagisce con la termoregolazione delle mansarde, oltre a carta catramata e tegole portoghese. 
 

3. – PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 
 

 
3.1. Per le terrazze ed i marciapiedi esterni lungo edificio klinker  (antisdrucciolo) di cm 12 x 24 con ri-

finiture (cornici esterne,davanzali e rifiniture varie, ecc.) in pietra tipo pietra “serena”, e battiscopa 
in pezzi speciali dello stesso materiale. 

3.2.  pavimenti Autorimesse saranno realizzati con pavimento industriale dello spessore totale di cm 15, 
con calcestruzzo 325 Rbk 250 addizionato con superfluidificanti e rete elettrosaldata, con giunti di 
indebolimento di m 3 x 3, finitura superficiale a pastina al quarzo di colore grigio, in ragione di 15 
kg/mq 

3.3.1 Per i gli ambienti al piano sottotetto verrà realizzata una pavimentazione in listoncini di parquet 
da 10 mm (tipo lamparquet) in rovere nodino di circa 35 €/mq  di listino 

3.3.2 Per gli ambienti al piano rialzato e la cucina sarà realizzato  pavimento in piastrelle di grès por-
cellanato, posato in parallelo, dimensioni 30x30 prezzo di listino € 30,00/mq, con battiscopa del-
lo stesso materiale, per i bagni la piastrella sarà di dimensioni 20x20 cm   

3.3.3. Nei bagni  e nella cucina, rivestimenti in verticale, (per la cucina fino a metri lineari 5,00) in pia-
strelle di gress porcellanato o monocottura pasta bianca, prezzo di listino € 30,00/mq, posate in 
parallelo, con battiscopa dello stesso materiale, per il bagno fino ad una altezza massima di m. 
2,00, e per la cucina fino all’altezza di mt 1,60.  

3.4. Giunti in ottone, solo al limite tra pavimenti diversi. 
3.5. L’impresa realizzatrice nomina un rivenditore locale, presso il quale gli acquirenti potranno trovare 

una adeguata varietà di materiali di pavimentazione e rivestimento, da poter  scegliere. Nel caso in 
cui l’acquirente intendesse quindi porre in opera, un pavimento od un rivestimento di prezzo di listi-
no diverso da €. 30,00/mq. (ma comunque in vendita presso il rivenditore sopraindicato ) l'impresa é 
tenuto a concorrere al prezzo di listino di tale materiale fino alla cifra di €. 30,00/mq,. S'intende che i 
materiali diversi saranno indicati dai clienti, ma forniti direttamente dall'impresa sotto la propria re-
sponsabilità .                                                     S'intende, che il prezzo  di €. 30,00/mq riguarda la sola 
fornitura del materiale e che  la messa in opera, eseguita a regola d'arte e secondo le modalità in-
dicate, é a totale carico dell'impresa.  S’intende inoltre, che nel caso l’acquirente desiderasse porre in 
opera i pavimenti o i rivestimenti o che la scelta di materiali diversi richieda,  una posa in opera più 
onerosa, il cliente dovrà corrispondere anche la differenza di prezzo della posa in opera.  

 
4. –SCALE 

 
4.1. La scala di collegamento tra i vari piani sarà in c.a. con rivestimento in pietra serena. 
4.2. Le scale esterne di accesso agli alloggi saranno pavimentate in gress tipo cotto, stesso tipo della pavi-

mentazione delle logge esterne, compreso rampanti e battiscopa.  
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5. – MURATURE 
 

5.1. I tamponamenti saranno realizzati con doppia parete in blocchi di laterizio quello esterno da cm 12 
quello interno da cm.8 interposto alle murature verrà posto in opera materiale isolante tipo polistirene, 
negli spessori e dimensioni previsti dalla legge. La faccia esterna verra tinteggiata con vernice plastica 
al quarzo, la parete interna due mani di tempera fine. 

5.2. I muri divisori interni degli alloggi saranno in laterizio forato. Sulle due facce le pareti saranno intona-
cate con intonaco civile, anche premiscelato, e verniciate con due mani di tempera fine. 

5.3. I muri divisori tra alloggi diversi saranno in doppia parete di laterizio forato con interposto isolamento 
termico-acustico. 

 
6. COPERTURE A TETTO VENTILATO  

Le coperture dei sottotetti, a falda inclinata, saranno del tipo ventilato e realizzate con, 
dall’intradosso verso l’estradosso: 

- Solaio inclinato del tipo misto in c.a. e laterizio, con superficie di intradosso interamente in 
laterizio, intonacato inferiormente con intonaco civile (anche premiscelato) e tinteggiato con 
due mani di tempera fine. 

- Lastra di polistirene espanso estruso, con la superficie inferiore aderente al solaio rivestita 
con barriera al vapore. La lastra sarà dello spessore derivante dal calcolo degli isolamenti 
termici, comunque di spessore non inferiore a cm 8. 

- Intercapedine vuota, con passaggio di aria per la ventilazione del tetto, dello spessore di cm 
5-6. 

- Soprastante pannello in fibra di legno e resine fenoliche compresse, tipo Ledorex o similari. 
- Impermeabilizzazione realizzata con guaina impermeabile precostituita, composta da 

mescola di resine sintetiche, spessore mm 4, con soprastante finitura in Ardesia. 
- Manto di tegole Portoghesi in laterizio. 
- Pezzi speciali atti a rendere la copertura ventilata consistenti in: 

Nei tratti in cui le due falde si incontrano in un colmo dovrà essere realizzata una li-
nea di colmo sollevata sulle tegole tramite sostegni, reti parapassero alla base e al 
colmo della falda. 
Nei tratti in cui la falda va ad attestarsi, nel bordo superiore, ad una parete verticale in 
facciavista dovrà essere garantita una superficie di ventilazione pari a quella di im-
missione posta alla base della falda. Tale superficie sarà protetta dalle intrusioni da 
una rete parapasseri e sarà protetta dalle infiltrazioni e dalle piogge da una adeguata 
scossalina attestata sul muro verticale. 

 
7. SERRAMENTI  

 
7.1. FINESTRE E FINESTRONI PERSIANE E DAVANZALI  

Le Finestre e le Portefinestre saranno realizzate in legno tipo pino di svezia dalle caratteristiche ter-
mo-acustiche  previste dalla legge con apertura a battente,a doppia guarnizione, le finestre dei bagni 
a piano rialzato e la  finestra del bagno al piano sottotetto delle testate saranno con  apertura ad anta e 
ribalta, i bagni delle unità centrali al piano sottotetto avranno una finestra tipo velux. Le maniglie 
delle finestre e delle porte finestre saranno in ottone lucido o satinato o color argento. 
Le persiane  saranno in alluminio tinto in colore a scelta della D.L. 
I davanzali e le soglie saranno in pietra serena di tuoro.  
Le finestre della cantina al piano seminterrato, in alluminio con apertura a vasista, sprovviste di o-
scuranti 

 
7.2. PORTONCINI ESTERNI DI SICUREZZA - INGRESSO AGLI ALL OGGI -               

I portoncini di ingresso degli  alloggi  saranno del tipo blindato con apertura ad anta singola, impial-
lacciatura interna in legno di noce Tanganica colore naturale o macchiato. All’esterno il rivestimento 
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sarà realizzato in compensato marino pantografato con kit Maniglieria color dorata o argento e serra-
tura con cilindro europeo. 

 
7.3. PORTE DEI GARAGE  

Le porte dei garage saranno del tipo basculante in acciaio preverniciato con serratura tipo yale , 
,meccanismo di apertura con contrappesi 

 
7.4. PORTE INTERNE DEGLI ALLOGGI  

Le porte interne saranno in struttura tamburata e impiallacciatura di legno di noce Tanganica, colore 
naturale o macchiato, maniglia color oro o argento, lucido o satinato. 

 
7.5. PORTE TRA GARAGE E ALLOGGIO  

Tra il garage e l’interno dell’alloggio sono previste porte con controtelaio  e anta in lamiera di ac-
ciaio zincato con adeguata tenuta REI. 

 
 

8. -  IMPIANTO TERMICO 
L’impianto termico sarà realizzato con impianti singoli a caldaiette murali, installate ad incasso con 
sportello di protezione nelle terrazze poste al piano sottotetto, a gas metano del tipo a condensazione, che 
alimenteranno i gruppi radianti, realizzati con elementi in alluminio pressofuso, tipo “TROPICAL” e 
composti secondo i calcoli di progetto. I garage non saranno riscaldati. 
L’impianto sarà dotato di due  collettori con  valvole di zona per il sezionamento degli ambienti (piano 
rialzato/piano sottotetto) comandate da termostati.  
Sarà realizzata la predisposizione per l’impianto di  condizionamento estivo  relativo a quattro punti di 
emissione.  
 

9. - IMPIANTO PANNELLI SOLARI 
E’ prevista la predisposizione dell’impianto per la posa in opera successiva, (a cura dell’acquirente) di 
pannelli solari a norma di legge per la produzione di  acqua sanitaria. 
 

10. - IMPIANTO IDRICO SANITARIO  
E’ previsto un impianto idraulico sanitario con alimentazione in tubi di polipropilene, scarichi in polieti-
lene pesante tipo Geberit. Gli alloggi saranno corredati di : 

10.1. N.1 Vasca da bagno in vetroresina, delle dimensioni di m. 0,70 x 1,60 da rivestimento completa di 
gruppo miscelatore tipo CERAPLAN  Ideal standard o similare.,  

10.2. N.2 Vaso  a sedile in vetro china di prima scelta tipo ESEDRA Ideal standard o similari  
10.3. N.2 Lavabo a colonna in vetro china di prima scelta della stessa serie e colore del vaso, con mensole 

smaltate, tipo ESEDRA, Ideal standard o similare con miscelatore CERAPLAN 
10.4. N. 2 Bidet in vetro china di prima scelta della stessa serie e colore del vaso, tipo ESEDRA, Ideal 

standard o similare con miscelatore CERAPLAN 
10.5. N.1 Piatto doccia cm 70 x 70  in vetro china di prima scelta, con miscelatore CERAPLAN con sali-

scendi, o similare 
10.6. N.1 Attacco per lavatrice costituito da scarico sifonato ed allaccio acqua fredda al piano rialzato o 

sottotetto. 
10.7. N.1 Attacco per lavastoviglie in prossimità della posizione indicata per il lavello nell’angolo cottura 

con allaccio acqua fredda e scarico. 
 

11. -  IMPIANTO GAS PER UO DOMESTICO  
 

 E’ previsto impianto gas per uso domestico tramite collegamento dalla tubazione del gas metano fino 
all’ubicazione del piano di cottura e della caldaia per riscaldamento ed acqua calda sanitaria. 
 

12. -  IMPIANTO ELETTRICO 
 
 Per ogni alloggio l'impianto elettrico consterà delle seguenti utenze: 
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ZONA CONTATORI -  1 differenziale ad alta sensibilità (30 mA) tipo TICINO o similari, posto imme-
diatamente a valle del limitatore ENEL, adiacente al contatore. 

 
PIANO RIALZATO   
Monolocale: N.1 punto luce deviato, N.1 punto luce invertito, N.1 presa 2X10A comandata, N.4 presa     
2X10A, N.1 presa 2X16A, N.1 presa TV, N.1 presa telecom, N.1 termostato ambiente completo, N.1 
impianto citofono, N. 2 accensioni luce esterne giardino escluso corpo illuminante, N.1 lampada di e-
mergenza da frutto. 
Angolo cottura: N1. punto luce deviato, N.2 presa 2X10A, N.1 presa 2X16A,  N.1 attacco cappa, N.1 
attacco frigo, N.1 attacco lavastoviglie, N.1 attacco cucina economica, N.1 quadro IP44 con sportello 
trasparente atto a contenere int. magnetotermici per comando elettrodomestici. 
Porticati : N.2 (per le unità centrali) N.3 (per le unità laterali), punto luce interrotto completo di corpi il-
luminanti, N1 presa unel tipo stagno. 
Vano scala: N.2 punto luce deviato. 
Bagno: N1 punto luce interrotto (antibagno), N.2 punto luce interrotto, N.1 presa 2X10A, N1 presa 
2X16A, N.1 chiamata campanello. 
 
PIANO SOTTOTETTO 
Locale 1: N.1 punto luce invertito, N.1 presa 2X10A comandata, N.2 presa 2X10A, N.1 presa 2X16A, 
N.1 presa TV, N.1 presa telecom, N.1 chiamata campanello interna, N.1 presa satellitare. 
Locale 2 e 3 (per ciascuno): N.1 punto luce invertito, N.1 presa 2X10A comandata, N.1 presa 2X10A, 
N.1 2X16A, N.1 presa Tv, N.1 presa telecom, N.1 chiamata campanello. 
Bagno: N.2 punto luce interrotto, N.1 presa 2X10A, N1 presa 2X16A, N.1 chiamata campanello. 
Disimpegno tra i locali: N.1 punto luce invertito, N.1 presa 2X16A, N.1 lampada emergenza da frutto, 
N.1 impianto citofono con apertura cancello pedonale e carrabile  e accensione luci esterne al piano se-
minterrato e rialzato lato ingresso. 
Vano scala: N.2 punto luce deviato. 
 
PIANO SEMINTERRATO  
Garage: N.1 punto luce deviato completo di corpo illuminante, N.2 presa 2X10A. 

 
Inoltre per ogni alloggio :  

Predisposizione per impianto di allarme volumetrico completo di cavi,  impianto di antenna Tv 
completo di predisposizione parabola. 

 
L’acquirente potrà scegliere il modello degli interruttori e relative placche tra le serie messe a disposizione 
dalla ditta venditrice, per le quali si rimanda alla visione del catalogo messo a disposizione. 

 
13. - CASSETTE POSTALI E VANI CONTATORI  

 All’ ingresso di ciascun alloggio sarà posizionata una cassetta postale da esterno. 
 I vani contatori saranno realizzati secondo le modalità e nella posizione che verranno concordate con le rela-
tive aziende pubbliche erogatrici e saranno dotati di sportelli a chiusura come previsto dalle stesse aziende. 
 

14. -  SISTEMAZIONE A VERDE  
Le zone non carrabili posteriori dell’edificio saranno riempite e livellate con terreno idoneo. Sarà eseguita la 
coltratura, il trattamento con frangizolle e l’eliminazione dei sassi, ma senza la messa a dimora di essenze o 
di manto erboso. 
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CAPITOLATO MIGLIORATIVO 
 

1- istallazione macchina frigo e unità interne (split) per il condizionamento dell’aria in pompa di calore. 
2- Istallazione di impianto di allarme completo con sensori volumetrici e sezionali, centralina pro-

grammabile scheda sim,  gsm, con numeri preselezionati. 
3- Parquet nelle camere da letto, con prezzo da 75 euro di listino per mq 45.  
4- Istallazione di impianto solare termico 
5- Istallazione di camino termoventilato,  con la possibilità di inserire delle bocchette di areazione sup-

plementare in due camere. Le finiture del camino saranno standard, in pietra serena.  
6- Messa in opera di canna fumeria con comignolo a partire dal piano rialzato. 

 
Prezzi : 

1- €. 5.000,00 
2- €. 4.000,00 
3- €. 2.025,00  

(il costo è stato determinato considerando la differenza di prezzo tra il parquet da €/mq 75 e quello 
da €/mq 30 di capitolato per mq 45) 

4- €. 5.000,00 
5- €. 4.500,00 
6- € 1.000,00 
 


